Bartin-Amasra Ilcesi-Kum Mahallesi
Tapunun 306 Ada-4 Parsel
Koruma Amagli Imar Plan1 Degisikligi Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu

BARTIN ILI-AMASRA ILCESI-KUM MAHALLESI
KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIiRME
RAPORU

1.ALANA VE ETKI ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER

1.1.Alanin Ad1 Bagh Bulundugu il ve Tlce

Imar plani degisikligine konu alan, tapuda Bartin ili, Amasra ilgesi, Kum
mahallesi, tapunun 306 ada 4 parseli kapsamaktadir.

Planlama
Alani
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Planlama Alan1 Konum Krokisi

Planlama alani, E28c03a numarali nazim imar, E28c03a2¢ numarali uygulama
imar planinda; 447850-447900 yatay, 4622885-4672995 diisey koordinatlar arasinda
yer almaktadir.
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Plan degisikligine konu parsel Amasra ilge merkezi ve merkezi is alanlariin

giineybatisinda yer almaktadir. Yakin g¢evresinde agirlikli olarak bos parseller ve
konaklama amacli yapilagmalar bulunmaktadir.

Dogusunda TTK Amasra Miiessese Miidiirliigii, Ilge Jandarma Komutanlig,
Amasra Polisevi, Amasra Devlet Hastanesi, kuzeybatisinda TTK Sosyal Tesisleri
mevcuttur.

1.2.Pafta, Ada, Parsel Bilgileri

Plan degisikligine konu alan, Kum mahallesi, tapunun 306 ada 4 parseli
kapsamaktadir. Uydu goriintiisii asagidaki gibidir.

Planlama
Alani

Uydu Gorlintiisii

1.3.Miilkiyet Yapisi

Plan degisikligine konu parselin sahipliligi kamu (maliye hazinesi)
tasarrufundadir.

Biilent Korpe Sehir Planlama Biirosu Sayfa 2



Bartin-Amasra Ilcesi-Kum Mahallesi
Tapunun 306 Ada-4 Parsel
Koruma Amacl Imar Plan1 Degisikligi Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

1.4.Plan Degisikligi Gerekcesi:
Milli Emlak Midiirliigii’niin 01.02.2024 tarih, 8662393 sayili yazisinda; kamu
konutu insa edilmesi kaydiyla plan degisikligine kona parsel Igisleri Bakanligi’na 2 yil

stireyle On tahsisi yapildigi, On tahsise uygun yatirnmin yapilarak amacma uygun
kullaniminin baglanmas1 halinde 6n tahsisin kesin tahsise doniisecegini belirtmistir.

Tasmmmazin 6n tahsis amacina uygun olarak kullanilmasinin saglanmasi ve 6n
tahsisin kesin tahsise doniistiiriilmesi i¢in parselin sosyal tesis alani i¢inde yer almasi
nedeniyle fonksiyon degisikligi amacl plan tadilatina ihtiya¢ duyulmustur.

2.MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPIiTi

2.1.Niifus ve Yap1 Yogunlugu
Plan degisikligine konu alan, Amasra Belediyesi koruma amacli nazim ve
uygulama imar plan1 kapsaminda kalmaktadir. Taginmaz, nazim imar planinda “Sosyal

Tesis Alan1” uygulama imar planinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmistir.

Onayli uygulama imar plan: asagidaki gibidir.
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2.2.Ulasim

Ulasimi kuzey yonde Ziibeyde Hanim Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Bu
yolun dogu yonde Bartin-Amasra Karayoluna baglantis1 bulunmaktadir.
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Planlama
Alani

Ulasim Krokisi

2.3.Teknik Altyapr

Planlama alaninin pis ve temiz su altyapisi, iletisim altyapis1 ve elektrik iletimi
Ziibeyde Hanim Caddesi iizerinden saglanmaktadir.

2.4.iklimlendirme

Plan degisikligine konu alanda insa edilecek bina iklimlendirme kriterleri, ilin
iklim ozellikleri, sicaklik, hakim riizgar, gilineslenme durumlar1 dikkate alinarak
konumlandirilacaktir.

3.PLAN DEGISIiKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITi

3.1.Niifus ve Yap1 Yogunlugu

Parselin plan tadilati sonucunda fonksiyon degisikligi yapilmis, yapilagsma
katsayilarinda herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Yapilasma katsayilari, yakin

Biilent Korpe Sehir Planlama Biirosu Sayfa 4



Bartin-Amasra Ilcesi-Kum Mahallesi

Tapunun 306 Ada-4 Parsel

Koruma Amagcli Imar Plam1 Degisikligi Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu

cevresindeki adalar ile uyumlu olacak ve silueti bozmayacak sekilde, “E” katsayis1 0.15,
Yencok=10.50 m. olarak belirlenmisgtir.

3.2.Ulasim

Ulasim ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilati sonucunda fonksiyon
degisikligi yapilmis, “E” Katsayis1 azaltilmis, yiikseklikte herhangi bir degisiklige
gidilmemistir. Yogunluk artist yapilmamistir. Plan degisikligi ulasim ve trafik
sirkiilasyonu ile ilgili olumsuzluga yol agacak nitelikte degildir.

3.3.Teknik Altyapr

Teknik Altyap: ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilatt sonucunda
fonksiyon degisikligi yapilmis, “E” Kkatsayisi azaltilmis, yiikseklikte herhangi bir
degisiklige gidilmemistir. Yogunluk artist yapilmamistir. Plan degisikligi teknik
altyapiya ilave yiik getirecek nitelikte degildir.

3.4.iklimlendirme

Iklimlendirme ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilati sonucunda
fonksiyon degisikligi yapilmis, “E” katsayist azaltilmig, yiikseklikte herhangi bir
degisiklik gidilmemistir. Yogunluk artis1 yapilmamustir. Plan degisikligi iklimlendirme
kriterlerini olumsuz yonde etkilemeyecektir.

4.YERBILIMSEL VE RiSK ANALIiZi

Parselin bulundugu bdlgeye ait imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
calismalar1 yapilmis olup, alan “Onlemli Alan” olarak belirlenmistir. Ayrica insaat
asamasindan Once parsel bazinda zemin etlidleri yapilarak tasima kapasitesi ile ilgili
veriler proje asamasindan Once belirlenmektedir. Bu nedenle deprem riski ile ilgili
Onlemler proje asamasinda aliarak, imalat asamasinda da yapi denetim sirketleri
tarafindan binalar1 projesine uygun insa edilmesi saglanmaktadir. Yanic1 ve patlayici
riskler ve yangin ile ilgili 6nlemlerde projelendirmede ortak alanlar ile ilgili kriterlere
uyulmasi, imalatta da standartlar olusturularak gerekli malzemeler kullanilarak
onlenecektir.

5.ALTERNATIF SENARYO
Plan degisikli ile parselde fonksiyon degisikligi yapilmis, emsal azaltilmis ve kat

artisina gidilmemistir. Degisiklik bolgenin sosyal altyap1 ve teknik altyapi kriterlerine
ek yiik getirmeyecegi i¢in alternatif senaryo olusturulmamastir.
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6.DEGERLENDIiRME VE SONUC

Plan degisikligi ile yogunluk artisi yapilmadigi i¢in onerilen degisiklik sosyal
altyap1 biitiinliigiinii bozacak, ulasimda asir1 ara¢ yogunlugu olusturacak ve teknik
altyapinin kapasitesini yetersiz etkileyecek bir nitelige sahip degildir.

Yukarida belirtilen ongoriilerden dolayr plan degisikliginin sosyal ve teknik
altyap1 yoniinden bolgede eksiklik olusturmayacagi diisiiniilmektedir.
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