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     BARTIN İLİ-AMASRA İLÇESİ-KUM MAHALLESİ  
           TAPUNUN 306 ADA-4 PARSEL 

KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
                                      AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

1-Plan Değişikliğine Konu Alanının Genel Tanımı 
 
İmar planı değişikliğine konu alan, Bartın İli, Amasra İlçesi, Kum Mahallesi, 

tapunun 306 ada 4 parseli kapsamaktadır. Parselin üzerinde herhangi bir yapılaşma 
bulunmamaktadır. Yüzölçümü 2.277,20m2, maliki Maliye Hazinesi’dir. 

 
 

 
Şekil1:Planlama Alanı Uydu Fotoğrafı 
 
 
 Plan değişikliğine konu parsel Bartın ilçe merkezi ve merkezi iş alanlarının 
güneybatısında yer almaktadır. Yakın çevresinde ağırlıklı olarak boş parseller ve 
konaklama amaçlı yapılaşmalar bulunmaktadır.  
 

Doğusunda TTK Amasra Müessese Müdürlüğü, İlçe Jandarma Komutanlığı, 
Amasra Polisevi, Amasra Devlet Hastanesi, kuzeybatısında TTK Sosyal Tesisleri 
mevcuttur.  
 

Planlama 
Alanı 
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Şekil2:Planlama Konum Krokisi 
 
 

Plan değişikliğine konu parsel, E28c03a numaralı nazım imar, E28c03a2c 
numaralı uygulama imar planında; 447850-447900 yatay, 4622885-4672995 düşey 
koordinatlar arasında yer almaktadır.  
 

Ulaşımı kuzey yönde Zübeyde Hanım Caddesi üzerinden sağlanmaktadır. Bu 
yolun doğu yönde Bartın-Amasra Karayoluna bağlantısı bulunmaktadır 
 

Ulaşım krokisi aşağıdaki gibidir. 
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Şekil3:Ulaşım Krokisi 
 
 
 2-Kadastro Durumu: 
 
 Plan değişikliğime konu parsel kadastro parseli niteliğinde olup, imar 
uygulaması yapılmamıştır. Kuzeydoğu yönden imar yolu, kuzey ve batı yönlerden 
komşu parseller, güney yönden orman ile sınırlıdır. Geometrik olarak yamuk formunda, 
topoğrafik olarak batı 133m kotundan, doğuda 115m kotuna %30-40 arası eğimli bir 
arazi üzerindedir. 

 

  

Planlama 
Alanı 
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Şekil4:Hali Hazır ve Kadastro Krokisi 

 
 3-Üst Ölçek Plan Kararları: 
 
 Planlama alanı, Zonguldak-Bartın-Karabük Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli 
Çevre Düzeni Planı ve Bartın ve Bartın Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni 
Planlarında Amasra ilçesi sınırları içerisinde “Kentsel Yerleşik Alan”' kullanımında 
kalmaktadır. 

 

Planlama 
Alanı 
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Şekil5:Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  

 

 
Şekil6:Meri 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  

 

 

Planlama 
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4-Yakın Çevresi Mevcut Plan Kararları: 

 
 Plan değişikliğine konu alan, Amasra Belediyesi koruma amaçlı nazım ve 
uygulama imar planı kapsamında kalmaktadır. Taşınmaz uygulama imar planında  
“Belediye Hizmet Alanı” olarak belirlenmiştir.   

 
 Onaylı plan durumu aşağıdaki gibidir. 
 

 
Şekill7:Meri Uygulama İmar Planı 
 

Planlama 
Alanı 
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 5-Parsele Ait Arkeolojik Araştırmalar: 

 
 Bartın İli, Amasra İlçesi, Kum Mahallesi, Zaim Köy Mevkiinde, 3. Derece 
arkeolojik sit alanı sınırları içerisinde kalan, 306 ada, 4 parsel üzerinde arazi şartlarının 
elverdiği alanlarda ana kayaya kadar ulaşan 14 adet sondaj açılmış, açılan sondajlarda 
13 adedi yoğun tahribata uğramış kiremit çakıllı mezar, 8 adet basit formda toprak ve 
taş mezar ve 1 adet bütünlüğü korumuş tuğla örgülü mezardan oluşan toplam 22 adet 
mezar tespit edilmiştir. Sondajlarda tespit edilen mezarlardan biri hariç yoğun 
tahribata uğramış olması ve güvenlik gerekçesiyle açılarak temizlenmiş, açılan mezarda 
tespit edilen cam ve pişmiş toprak unguentariumlar, pişmiş toprak kandil, kase, tabak, 
sikke, metal obje vb buluntular Müze Müdürlüğü’ne nakledilerek kayıt altına alınmıştır. 
Sadece 14 nolu sondajda tespit edilen tuğla örgülü mezarın bütünlüğünün korumuş 
olması, herhangi bir tahribat ve bozulmaya uğramamış olması nedeniyle 2863 sayılı 
Kanunun 6. maddesi kapsamında taşınmaz kültür varlığı özelliği gösterdiği için, 14 nolu 
sondajda tespit edilen tuğla mezar 1. grup taşınmaz kültür varlığı olarak tescil 
edilmiştir.  

 

 
Şekil8:Tuğla Mezar Koruma Sınırları Krokisi ve Fotoğrafı 
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Şekil9:Tuğla Mezar ve Koruma Alanı Sınırlarını Gösterir Kroki 

 
6-Plan Değişikliği Gerekçesi:  
 
Karabük Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 27.03.2024 tarih, 

3922 sayılı kararı ile parseldeki tuğla mezar 1. Grup taşınmaz kültür varlığı olarak tescil 
edilerek, sınırları belirlenmiştir. Tescilli kültür varlığının koruma alanı sınırlarının imar 
planına işlenerek, tescilli yapıya ait korumaya yönelik plan kararlarının üretilmesi; 
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Ayrıca Milli Emlak Müdürlüğü’nün 01.02.2024 tarih, 8662393 sayılı yazısında; 
kamu konutu inşa edilmesi kaydıyla plan değişikliğine kona parsel İçişleri Bakanlığı’na 2 
yıl süreyle ön tahsisi yapıldığı, ön tahsise uygun yatırımın yapılarak amacına uygun 
kullanımının başlanması halinde ön tahsisin kesin tahsise dönüşeceğini belirtmiştir. 
Taşınmazın ön tahsis amacına uygun olarak kullanılmasının sağlanması ve ön tahsisin 
kesin tahsise dönüştürülmesi için parselin sosyal tesis alanı içinde yer alması nedeniyle 
fonksiyon değişikliği amaçlı; plan tadilatına ihtiyaç duyulmuştur. 
 

7-Planlama Kararları: 
 
Tescil edilerek koruma sınırları belirlenen tuğla mezar imar planına işlenmiş,  

meri imar planı şartlarına göre tescilli yapının yapılaşma alanı içinde kaldığı tespit 
edilmiştir. Tescilli kültür varlığının korunması amacıyla yapı yaklaşma mesafesi mezarın 
koruma sınırının 5 metre güneyinden geçecek şekilde tadil edilmiştir. İnşa edilecek 
binanın tescilli kültür varlığı ile ilişkisi kesilmiştir. 
 
 Parselin ön tahsis amacıma uygun olarak kullanılması ve ön tahsisin kesin 
tahsise dönüştürülmesi amacıyla plan değişikliğine gidilmiştir. Plan değişikliği ile parsel 
“Resmi Kurum Alanı (Kaymakam Evi)” olarak düzenlenmiştir.  
 

Amasra Belediyesi Koruma amaçlı imar planı koşullarına göre resmi kurum 
alanlarının emsalinin %10’luk kısmına lojman inşa edilebilmektedir. Parselde ise sadece  
kamu konutu inşa edileceği için, parsel inşa edilecek yapı ve müştemilatlarının alanları 
dikkate alınarak “E” katsayısı 0.15 belirlenmiştir. Yükseklikte herhangi bir değişikliğe 
gidilmemiştir. 
 
 Değişiklik planı aşağıdaki gibidir. 
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Şekli10:Uygulama İmar Planı Değişikliği 
 
 

PLAN NOTLARI: 
 
1-PARSELDE KAYMAKAM EVİ VE MÜŞTEMİLATLARI DIŞINDA HERHANGİ BİR 

YAPILAŞMAYA GİDİLMEYECEKTİR. 
 
2-PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA AMASRA BELEDİYESİ KORUMA 

AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
 
 

Planlama 
Alanı 
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